
Toscana 136
Abitare ad un altro livello

Il vostro immobile
in classe A

www.toscana 136.it
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Via Toscana 136

Nella zona pedecollinare sud-est di Bologna, 
all’interno del quartiere San Ruffillo, sta sorgendo il 
nuovo complesso residenziale  “Toscana 136.”
In un contesto prevalentemente residenziale, a pochi 
minuti dal centro città e in prossimità dei colli, il 
quartiere è dotato di tutti i servizi necessari: trasporti 
pubblici, istituti scolastici, impianti per lo sport e il 
tempo libero, centri commerciali e negozi di vicinato, 
ed è ben collegato alle principali autostrade e alla 
tangenziale.

Il Contesto

4.



Il Progetto
Un vero e proprio intervento di Rigenerazione Urbana
che vede il recupero dell’area delle ex scuole 
”Severino Ferrari” da tempo abbandonata, mediante la 
costruzione di un nuovo complesso immobiliare che, 
dialogando con l’intorno, contribuirà al miglioramento 
della qualità della vita di quartiere.

Al piano terreno dell’edificio, con accesso diretto 
da Via Toscana, saranno realizzati negozi di vicinato. 
Ai piani superiori 50 unità residenziali si apriranno 
verso le colline circostanti e verso il giardino “Walter 
Battacchi”  grazie alle ampie terrazze che si rincorrono 
lungo tutti i fronti dell’edificio.

Al piano interrato, con accesso laterale indipendente
sono collocate le autorimesse, le cantine dell’edificio 
“A”, i locali tecnici e i posti moto.
Al piano terra,  con accesso diretto da via Toscana, 
saranno presenti gli ingressi pedonali alle palazzine, 
gli spazi per i negozi, le cantine dell’edificio “B”, 
un’area verde condominiale, i depositi biciciclette e 
alcuni posti auto.
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Certificazione energetica dell’edificio in Classe A.

Struttura in C.A., adeguata alle normative 
antisismiche vigenti e solai in soletta piena in C.A.

Murature perimetrali realizzate in blocchi di 
gasbeton tipo Ytong.

Tramezzi interni agli alloggi in laterizio forato, 
posati su materiale fonoassorbente, intonacati e 
tinteggiati su entrambi i lati.

Parapetti dei balconi in C.A., intonacato e 
tinteggiato su entrambi i lati, e profilo vetrato 
montato a filo interno.

Caratteristiche 
dell’edificio

6.



Qualità degli 
ambienti

Comfort abitativo
Gli appartamenti sono stati studiati 
all’insegna del comfort e della 
funzionalità degli spazi, con soluzioni 
architettoniche moderne e impianti 
tecnologici a servizio del benessere 
quotidiano.

Flessibilità degli interni
Tutti gli ambienti, in particolare le zone 
giorno, sono progettati nell’ottica di una 
flessibilità di arredo ed in linea con le 
esigenze dell’abitare contemporaneo.
Ciascun appartamento affaccia sul 
terrazzo di pertinenza, e le aperture 
sono studiate in modo da massimizzare 
l’illuminamento naturale delle ore diurne 
senza vincolare le possibili soluzioni di 
arredo interno.
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Efficienza tecnologica

Ecosostenibità
La costruzione è progettata secondo 
moderni criteri di ecosostenibilità: 
studio accurato dell’orientamento e 
della dimensione delle aperture per 
sfruttare al massimo l’irraggiamento 
solare, ottimizzazione della ventilazione 
naturale degli ambienti, scelta di 
materiali da costruzione, di componenti 
tecnici e di finiture ecocompatibili.

Classe Energetica
Grazie a sistemi impiantistici 
all’avanguardia e all’involucro edilizio ad 
alte prestazioni, oltre all’utilizzo di fonti 
di energia rinnovabile attraverso l’uso del 
fotovoltaico, l’edificio è progettato per 
conseguire il massimo livello di classe 
energetica.

AA
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Aree per i diversi 
momenti della giornata
Tutti gli appartamenti hanno una zona 
giorno ben definita, con angolo cottura 
a vista o cucina separata.
La zona notte è sempre isolata ed è 
composta da camere singole, doppie 
e matrimoniali. Le camere matrimoniali 
sono concepite come vere e proprie 
zone notte padronali, dotate di bagno 
esclusivo e zona armadi privata, al fine 
di offrire la massima privacy dentro la 
quotidianità della vita familiare.

Studio degli spazi 
interni

Clima Acustico
Grande attenzione è rivolta alle 
compartimentazioni orizzontali e 
verticali delle abitazioni per offrire il 
miglior comfort possibile, grazie ad una 
progettazione dettagliata, alla scelta di 
materiali fonoassorbenti e di componenti 
ad alta efficienza acustica oltre alle 
verifiche in fase di realizzazione.
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Vivere lo spazio esterno
In tutti gli appartamenti sono presenti 
grandi terrazzi, che avvolgono 
completamente l’edificio. La dimensione 
di questi spazi permette di svolgervi 
diverse attività quotidiane, favorendo la 
vita all’aperto.
Gli attici sono dotati di terrazzi esclusivi, 
dalle ampie metrature, arredabili e che 
diventano ambienti della casa a tutti gli 
effetti.

Rapporto con l’esterno
Il contatto con la natura
Ciascun appartamento è dotato di ampi 
spazi aperti di pertinenza. 
Grandi porte-finestre collegano la casa 
con l’esterno e favoriscono la relazione 
con la natura. Grazie al vicino parco 
pubblico e al contesto generalmente 
molto verde, è possibile apprezzare la 
natura direttamente dagli appartamenti. 
In più, soprattutto ai piani più alti, è 
possibile godere del panorama che si 
apre verso i vicini colli bolognesi e il 
centro storico.

10.
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TRILOCALE
BILOCALE
COMMERCIALE

Diverse tipologie di appartamento per 
incontrare ogni specifica esigenza. Dal 
bilocale al quadrilocale all’attico, ogni unità è 
frutto di un’ attenta progettazione rivolta al 
comfort e alla funzionalità abitativa.

Varietà dell’offerta
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N

PIANTA PIANO TIPO
PIANO 1- PIANO 3

12.

A01 A02

A03A04

VIA TOSCANA

SCALA A

P1
P2
P3

Piano:



N

PIANO TIPO
QUADRILOCALE A01/A05/A09

A13
A09
A05
A01

A17

SLV complessiva 115,21 mq

13.

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

0 2 m

Le unità abitative contrassegnate sono attualmente 
con la destinazione d’uso tipo uffici

P1
P2
P3

Piano:

A01
A05
A09



N

SLV complessiva 66,86 mq

PIANO TIPO
BILOCALE

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Bagno						                    1
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

/A06/A10A02

0 2 m

14.

Le unità abitative contrassegnate sono attualmente 
con la destinazione d’uso tipo uffici

P1
P2
P3

Piano:

A02
A06
A 10



N

PIANO TIPO
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

A03/A07/A11

SLV complessiva 93,11 mq

0 2 m

15.

Le unità abitative contrassegnate sono attualmente 
con la destinazione d’uso tipo uffici

P1
P2
P3

Piano:

A03
A07
A 11



N

A04PIANO TIPO
TRILOCALE PLUS 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Bagno						                    2
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

Le unità abitative contrassegnate sono attualmente 
con la destinazione d’uso tipo uffici

/A08/A12

SLV complessiva 106,26 mq

0 2 m

16.

P1
P2
P3

Piano:

A04
A08
A12



N

P4
P5

PIANTA PIANO 4-5

17.

A13 A14

A16A15

VIA TOSCANA

SCALA A

Piano:



N

P4
P5

Piano:

A13
A17

18.

PIANO 4-5
QUADRILOCALE A13/A17

SLV complessiva 115,21 mq

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

0 2 m



N

PIANO 4-5
BILOCALE A14/A18

0 2 m

P4
P5

Piano:

A14
A18

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Bagno						                    1
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

SLV complessiva 66,86 mq

19.



N

P4
P5

Piano:

PIANO 4-5
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

A15/A19

SLV complessiva 93,11 mq

0 2 m

A15
A19

20.



N

P4
P5

Piano:

A16
A20

A16PIANO 4-5
TRILOCALE PLUS 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Bagno						                    2
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

/A20

SLV complessiva 106,26 mq

0 2 m

21.



N

PIANTA PIANO 6

P6

A22

A21

VIA TOSCANA

SCALA A

22.



N

PIANO 6
Quadrilocale/Attico
Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)	               2
Balcone con porzione coperta			   1

P6 A21

Piano:

A21

SLV complessiva 164,70 mq

0 2 m

23.



N

PIANO 6
QUADRILOCALE/ATTICO

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                   2
Bagno						                    2
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone con porzione coperta			   1
Ripostiglio ad uso lavanderia				    1

P6 A22

Piano:

A22

 
SLV complessiva 155,48 mq

0 2 m
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N

PIANTA PIANO TIPO
PIANO 1- PIANO 3

B01

B02

B03

B04

VIA TOSCANA

SCALA B

P1
P2
P3

Piano:

25.



N
P1
P2
P3

Piano:

PIANO TIPO
TRILOCALE PLUS

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

B09
B05
B01

B01/B05/B09

SLV complessiva 103,08 mq

0 2 m

26.



N
P1
P2
P3

Piano:

PIANO TIPO
QUADRILOCALE

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

B10
B06
B02

B02/B06/B10

SLV complessiva 132,41 mq

0 2 m

27.



N
P1
P2
P3

Piano:

PIANO TIPO
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    1
Balcone 						      1

B11
B07
B03

B03/B07/B11

SLV complessiva 80,07 mq

0 2 m

28.



N
P1
P2
P3

Piano:

PIANO TIPO
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Balcone						      1

B12
B08
B04

B04/B08/B12

SLV complessiva 89,08 mq

0 2 m
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N

PIANTA PIANO 4-5

VIA TOSCANA

SCALA B

P4
P5

Piano:

B13

B14

B15

B16

30.



N

PIANO 4-5
TRILOCALE PLUS

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

B13/B17

SLV complessiva 103,08 mq

0 2 m

P4
P5

Piano:

B13
B17

31.



N

PIANO 4-5
QUADRILOCALE

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

B14/B18

SLV complessiva 132,41 mq

0 2 m

P4
P5

Piano:

B14
B18

32.



N

PIANO 4-5
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    1
Balcone 						      1

B15/B19

SLV complessiva 80,07 mq

0 2 m

33.

P4
P5

Piano:

B15
B19



N

PIANO 4-5
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Balcone						      1

B16/B20

SLV complessiva 89,08 mq

0 2 m

34.

P4
P5

Piano:

B16
B20



PIANTA PIANO 6

P6

B21

B22

B23

B24

VIA TOSCANA

SCALA B

35.



N

PIANO 6
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camere da letto matrimoniale				   1
Camera da letto singola				    1
Bagni							       1
Disimpegno (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

P6 B21

Piano:

B21

SLV complessiva 82,58 mq

0 2 m

36.



N

PIANO 6
QUADRILOCALE

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Balcone						      1

P6 B22         

Piano:

B22

SLV complessiva 127,62 mq

0 2 m

37.



N

PIANO 6
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    1
Balcone 						      1

B23

SLV complessiva 80,05 mq

0 2 m

P6 B24         

Piano:

38.



N

38.

PIANO 6
TRILOCALE 

Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Balcone						      1

B24

SLV complessiva 89,06 mq

0 2 m

P6 B23

Piano:

39.



PIANTA PIANO 7

P7

B25

B26

VIA TOSCANA

SCALA B

40.



N

PIANO 7
QUADRILOCALE/ATTICO

Piano:

P7 B25
B25 SLV complessiva 191,15 mq

0 2 m

Ingresso arredabile					     1
Soggiorno 						      1
Cucina							      1
Camera da letto matrimoniale			                 1
Camera da letto doppia			                 2
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone con porzione coperta			   1

41.



N

PIANO 7
Quadrilocale/Attico

Ingresso arredabile					     1
Soggiorno 						      1
Cucina							      1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone					                   2

B26

P7 B26

Piano:SLV complessiva 196,03 mq

0 2 mN

42.



PIANTA PIANO 8

P8

0 2 m

B27

B28

VIA TOSCANA

SCALA B

43.



N

PIANO 8
QUADRILOCALE/ATTICO

Soggiorno 						      1
Cucina							      1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto doppia				    1
Camera da letto singola				    1
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone						      1

P8 B27

Piano:B27 Appartamento B27
SLV complessiva 166,28 mq

0 2 m

44.



N

PIANO 8
QUADRILOCALE/ATTICO

Ingresso arredabile					     1
Soggiorno + angolo cottura				    1
Camera da letto matrimoniale				    1
Camera da letto singola			                 2
Bagno						                    2
Ripostiglio (arredabile ad uso lavanderia)		  1
Balcone					                   2

P8 B28

Piano:B28 Appartamento B28
SLV complessiva 152,58 mq

0 2 m
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N

PIANTA PIANO -1

P-1

Piano:

VIA TOSCANA
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N

PIANTA PIANO 0

P0

Piano:

VIA TOSCANA

C 01
C 02

C 03
C 04

C 05

C 06

C 07

C 08

C 09

C 10

C 11

C 12

C 13

C 14C 15

C 17 C 18
C 19C 20

C 21

01

Ingresso 
corpo “A”

Ingresso 
corpo “B”

02
03 04

05

06DA

07
08

09
10

11
12

13
14

Cabina 

Enel

15

16

C 22 C 23

C 24

C 25

C 26

C 27

C 28

C 16
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BOX AUTO
Il progetto offre la possibilità di avere 
al piano interrato il box per la propria 
automobile, dotato di predisposizione 
per l’inserimento di un dispositivo di 
ricarica per auto elettrica.

BOX AUTO PLUS
I box con predisposizione di ricarica per 
auto elettrica, possono essere anche 
di dimensioni maggiori per creare spazi 
in cui riporre oggetti o parcheggiare 
contemporaneamente anche moto o 
biciclette.

CANTINA
Nel piano interrato e al piano terra 
sono disponibili cantine di varie 
dimensioni, abbinate ad ogni 
appartamento.

PIANO -1
Locali di servizio

+

+

48.



BOX AUTO PLUS CON 
CANTINA
Il progetto offre la possibilità di avere anche alcuni box 
auto con maggiori dimensioni + annessa la cantina, 
così da avere ancora più spazio.

SPAZIO CICLOMOTORI
Nell’interrato sono inoltre presenti gli spazi realizzati per 
ciclomotori, per poter consentire di non occupare i box 
auto con le moto o non doverli lasciare all’esterno. In 
questo modo potranno rimanere al riparo dalle intemperie 
in un posto sicuro.

49.



 
 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. MONOBLOCCHI TERMOISOLANTI 
2. AVVOLGIBILI 
3. BANCALI E SOGLIE 
4. INFISSI ESTERNI 
5. PORTE BLINDATE E SICUREZZA 
6. PORTE INTERNE E MANIGLIE 
7. IMPIANTO TERMICO 
8. PAVIMENTI, RIVESTIMENTI E RUBINETTERIE 
9. IMPIANTO ELETTRICO 
10. DOMOTICA 
11. PARAPETTI BALCONI IN VETRO 
12. BASCULANTI MOTORIZZATI  

 
  

 

CAPITOLATO ARCHITETTONICO DI DETTAGLIO 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 MONOBLOCCHI TERMOISOLANTI 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

TBK con la serie Klima Mineral è la 
soluzione definitiva per un foro finestra 
resistente al fuoco.  
Oltre ad essere un monoblocco ignifugo 
Klima Mineral offre prestazioni termo-
acustiche eccezionali.  
La componete isolante è realizzata in lana 
di roccia la quale deriva per il 50% da 
materiali riciclati; ciò rende Klima Mineral 
un prodotto estremamente sostenibile e 
dal basso impatto ambientale. 
Il monoblocco TBK include la 
predisposizione al sistema di ventilazione 
meccanica controllata, ovvero un 
impianto che non solo è in grado di 
migliorare la qualità dell’aria in casa, ma 
consente anche di abbassare i consumi 
energetici dell’impianto di riscaldamento. 
Una delle sue principali funzioni, infatti, è 
quella di creare un ricambio costante 
d’aria negli ambienti per recuperare circa 
il 90% del calore. 
Ovviamente, tutti gli impianti devono 
essere sottoposti a manutenzione a 
intervalli regolari e almeno una volta ogni 
2 anni. Inoltre, deve essere eseguita 
un’ispezione igienica ogni 3 anni. 
Il vantaggio di tutto rispetto è avere aria 
sempre pulita in casa e un consistente 
risparmio energetico in casa. 

www.tbksrl.it 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

2 AVVOLGIBILI 



 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 BANCALI E SOGLIE 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LA QUALITÀ DI BACCARO I CEMENTISTI 

 

Baccaro I Cementisti per ogni suo cantiere mette a disposizione 
competenze preziose con l’obiettivo di fornire prodotti 
personalizzati, versatili e duraturi che consentano una lavorazione 
più efficiente e accurata, contribuendo allo stesso tempo di 
ottenere risultati qualitativamente elevati e in tempi rapidi. 

Baccaro I Cementisti, con il cantiere di via Toscana 136, 
conferma l’ottimo posizionamento dell’azienda nel contesto 
bolognese. 

Grazie alla combinazione di materiali e servizi a supporto di 
alta qualità, Baccaro I Cementisti si conferma partner fidato per 
affrontare sfide complesse a livello di sviluppo di importanti 
progetti infrastrutturali, sottolineando il ruolo cruciale del 
cemento nel panorama delle costruzioni. 

 

www.baccaroicementisti.com 

Profilo ad Elle leggermente stondato 
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Tutta la documentazione grafica e testuale è puramente illustrativa e non costituisce vincolo contrattuale
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